PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS

GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 492, DE 23 DE AGOSTO DE 2005.

Dispde sobre o Licenciamento e
Fiscalizacio de obras e atividades
correlatas, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARMACAO DOS BUZIOS
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
Disposi¢des Preliminares

Art. 1° O licenciamento e a fiscalizagdo de obras e de atividades correlatas no
Municipio de Armacdo dos Buzios, regem-se por esta Lei e pelas normas regulamentares
expedidas pela autoridade competente.

Paragrafo inico. Para os fins desta Lei, considera-se:

I — 6rgdo competente: o orgdo da estrutura do Poder Executivo dotado de
competéncia legal e atribuicdes regulamentares para a execugfo das diretrizes
governamentais de planejamento, acompanhamento e controle do desenvolvimento
urbano, nos termos da legislagfio urbanistica, além de fiscalizagfio e avaliagio do impacto
ambiental da expansdo urbana;

II — autoridade competente: o titular do Orgdo, responsavel pelo comando, diregdo,
coordenacdio e supervisfo das agdes administrativas, nos termos da competéncia legal.

CAPITULO IT
Do Licenciamento Obrigatério

Art. 2° Depende de prévio licenciamento pela Prefeitura através do orgéo
competente, em todo o territério do Municipio:

I — a execuglio de obras de engenharia em geral, perenes ou provisérias, de
construgdo ou reconstrugdo total ou parcial, de modificagdo ou acréscimo de area, de
reforma ou conserto de edificagdes em geral, muros de arrimo, contengdo do solo,
drenagem, aterro, demolicfo, pier, pavimentacdes, piscinas, patios, estacionamentos e
qualquer fato fisico que reduza a taxa de servigo de permeabilidade do solo;

Il — o parcelamento, loteamento, desmembramento e remembraSﬁN c N AD A
abertura de logradouros;
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II — a abertura, regularizagdo, desvio, canalizagfo de valas ou cursos de 4gua,
perenes ou nio;

IV — a canalizagdo e langamento de dguas pluviais;
V — a movimentagio de terra;

VI — a execugdo de obras publicas diretamente por 6rgdo publico ou mediante
contrato ou convenio;

VII — o assentamento de maquinas, motores € equipamentos;

VIII — a execugéo de obra, reforma ou modificagdo do uso de imdvel situado em area
submetida a regime de prote¢do ambiental, em 4rea tombada ou em vizinhanca de bem
tombado;

IX — a instalacdo de antenas de radiodifusdo e telecomunicagdo, equipamentos
similares em bem piiblico de qualquer espécie ou categoria, observado o disposto em
regulamento;

X — a modificacdo de uso, pintura ou consertos das edificacGes listadas no Anexo VII
da Lei Complementar n° 2, de 24 de fevereiro de 2000.

Parigrafo Ginico. Ndo dependem de licenciamento:

I — a pintura e os pequenos consertos de edificagdes em geral, desde que ndo alterem
os elementos arquitetonicos existentes na fachada;

I — as obras de reforma ou modificacdo interna de prédio, sem acréscimo de area
construida e da altura da cumeeira e sem modificagio de estilo arquiteténico prescrito pela
legislagdo do Municipio, respeitadas as areas minimas previstas no Codigo de Obras;

III — a instalagdo de antena de radiodifusdo ou telecomunicagdo em prédio ou
edificagdo, para uso exclusivo, desde que atendidos os requisitos estabelecidos em
regulamento;

IV — a construgdo, restauracdo ou reforma de passeio publico, em cumprimento da
legislagdo municipal, desde que nfo crie obstaculos (barreiras, desniveis e similares) que
comprometam a livre circulagio de pedestres;

Secdo I
Das Obras e Atividades Publicas

Art. 3° As obras e demais atividades previstas no art. 2°, de iniciativa e
responsabilidade de 6rglo piblico, federal, estadual ou municipal, terdo prioridade no

processamento e expedigdo de alvara de licenga.
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Paragrafo tmico. Os 6rgios competentes do Poder Executivo ajustarfio entre si, as
medidas e procedimentos administrativos relativos ao licenciamento de obras e atividades

publicas.

Secdo II
Do Pedido de Licenciamento

Art. 4° O pedido de licenciamento de obras ou atividades especificadas no art. 2°, seja
qual for o seu fim, sera deduzido em requerimento a autoridade competente, que indicara,
obrigatoriamente:

I — o requerente, com os seguintes dados:

a) no caso de pessoa fisica, nimero e data de expedi¢do do documento de identidade,
orgdo expedidor, nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (CPF/MF) e endereco da residéncia permanente;

b) no caso de pessoa juridica, numero de inscricdo do Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou na entidade de categoria competente para o registro, nimero de inscri¢gdo no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) e enderego
da sede social ou, sendo o caso, de estabelecimento no Municipio.

1T — o niimero de inscrigdo do imével no Cadastro Imobiliario do Municipio.

§ 1° O requerimento sera feito em nome do titular do direito sobre o imovel e podera
ser subscrito por procurador, desde que seja juntado ao requerimento o original da
procuragdo ou certiddo de seu arquivamento em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos; tratando-se de instrumento particular, é obrigatoria a autenticidade por
Cartorio de Notas da assinatura do representado.

§ 2° No caso de pessoa natural estrangeira, nfo residente ou domiciliada no Pais:

a) o documento de identidade podera ser substituido por passaporte expedido pelo
pais de sua nacionalidade ou domicilio;

b) deveré ser indicado o numero do procurador no CPF/MF, se o requerente nio
estiver nele inscrito, devendo ser consignada essa circunstincia no requerimento.

§ 3° As procuragdes em idioma estrangeiro deverdio ser vertidas para o vernaculo por
tradutor oficial juramentado e, quando passadas no exterior, deverfo satisfazer aos
requisitos legais para validade e eficacia no Pais.

§ 4° A protocolizagdo de requerimento, nos termos deste artigo, ndo gera direito

adquirido perante o Municipio, prevalecendo a legislagio municipal vigente na data do
deferimento ou indeferimento do requerimento, em razio do principio constitucional da

funcdo social da propriedade.
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Secéo I
Da Documentacio Obrigatoria

Art. 5° O requerimento de licenciamento deverd estar acompanhado da seguinte
documentacdo:

I — coOpia autenticada:

a) de escritura publica, partilha judicial ou sentenca judicial que confira ao requerente
o dominio pleno ou util do imovel;

b) de escritura puablica ou sentenca judicial que confira ao requerente direito a
aquisi¢do do dominio pleno ou ttil do imovel;

¢) de escritura de direito de usufruto do imovel.
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IT — copia reprografica dos documentos referidos na alinea “a”, ou “b” do inciso I do
art. 4°, conforme o caso;

III — duas vias, no minimo, dos projetos da obra ou atividade, assinados por
profissional habilitado e apresentados com observincia das normas estabelecidas em
regulamento;

IV — guia de recolhimento da taxa devida,

V — demais documentos exigidos em regulamento.

§ 1° O possuidor de boa-fé podera requerer a licenca de obra desde que apresente a
seguinte documentacio:

I — cépia autenticada da carteira de identidade;
I1 — cépia autenticada do CPF/MF;

I — copia autenticada da ultima guia de pagamento do TPTU em nome do
requerente;

I'V — copia autenticada da Escritura Piblica ou instrumento particular que transmita a
propriedade ou os direitos possessorios ao requerente, se houver;

V — plantas arquitetonicas e demais documenta¢éo necesséria ao exame dos aspectos
urbanisticos e ambientais da obra a ser executada ou regularizada;

VI - comprovagdo do pagamento das taxas pertinentes;

VII — quaisquer documentos Uteis & andlise do processo, tais como fotografias e

declaragdes de testemunhas. S ANCIO”I&DA
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§ 2° O 6rgdo competente fara publicar aviso no Orgdo Oficial do Municipio da
formulagfio de exigéncias, devendo o requerente, ou seu procurador, delas tomar ciéncia
naquela Secretaria ¢ atender ou impugnar as exigéncias no prazo de 30 (trinta) dias,
contados do primeiro dia util seguinte ao da publicacdo do aviso, inclusive.

§ 3° N#o atendida ou impugnada exigéncia no prazo assinado no paragrafo anterior,
caducard o pedido de licenciamento e o respectivo processo serd automaticamente
arquivado.

§ 4° A impugnagio da exigéncia:

a) independe do pagamento de taxa e devera indicar enderego no Municipio para o
qual deva ser enviada, mediante carta com aviso de recebimento (AR), a deciséo proferida
pela autoridade administrativa;

b) protocolizada no prazo assinado no § 2°, devera ser apreciada pela autoridade
administrativa no prazo de 15 (quinze) dias titeis, contados do primeiro dia util seguinte ao
da protocolizagdo da impugnaco.

§ 5° Néo acolhida, no todo ou em parte, a impugnacéo, o requerente devera atender
as exigéncias mantidas no prazo de 15 (quinze) dias, contados do primeiro dia util seguinte
ao do recebimento da carta referida na alinea “a” do § 4°, sob pena da caducidade do
pedido de licenciamento ¢ do automaético arquivamento do respectivo processo.

Secio IV
Do Responsavel pelo Projeto

Art. 6° O responsavel pela execuglio da obra deverd satisfazer os requisitos
estabelecidos em regulamento e comunicar por escrito de imediato o 6rgdo competente
qualquer modificagdo a execucdo fiel do projeto aprovado.

§ 1° Néo efetivando essa comunicagiio, o profissional serda responsavel
solidariamente com o titular do alvara de licenga pelo pagamento das multas aplicaveis a
infragdo.

§ 2°. No caso de diferentes projetos, de calculos € de memorias relativos 4 execugéo
de obras e instalacdes, a responsabilidade prescrita neste artigo é pessoal e exclusiva dos
profissionais que assinarem cada documento submetido 4 aprovagdo administrativa.

Secio V
Do Alvara de Licenca

Art. 7° A expedicio da licenga dar-se-4 mediante outorga de alvara e sera
condicionada:

I — a adequagdo do projeto a legislagdo municipal de uso e ocupago do solo, que
fixar os indices e pardmetros urbanisticos;

II - a andlise do impacto no sistema vidrio e no meio ambiente; S ANCIO
5
~ |/




IIT — & audiéncia dos 6rgdos publicos federais e estaduais, quando for o caso.

§ 1° O regulamento especificard os elementos do alvard de licenga e fixara o seu
prazo de validade para o efetivo inicio e término das obras ou atividades, limitado o prazo
de inicio a 180 (cento e oitenta) dias contados da data do alvara, e o prazo de término da
construgdo limitado a 4 (quatro) anos, contados da data de expedigdo do alvara.

§ 2° Em fungdo das espécies ou da complexidade das obras e atividades, o
regulamento podera fixar diferentes prazos de validade do alvara de licenga, tanto para o
inicio quanto para o término das obras ou atividades, limitado esse Gltimo prazo a 6 (seis)
anos.

CAPITULO III
Da Fiscalizagio

Art. 8° Compete ao 6rgio competente a fiscalizagdo das obras e atividades de que
trata esta Lei, bem como a aplicagdo de san¢des por descumprimento da legisla¢do de uso
e ocupagdo do solo e das demais normas da legisla¢gdo municipal.

Paragrafo tnico. Na forma da competéncia administrativa comum estabelecida pelo
art. 23 da Constituigio Federal, a fiscalizagdo sera também exercida em relacdo ao
descumprimento das normas estaduais e federais sobre meio ambiente.

Secao I
Do Embargo, Interdicio e Apreensio

Art. 9° Pela infragfo 4s normas desta Lei, bem como da legislagfio pertinente, serfio
aplicadas as multas cabiveis, além das medidas administrativas de embargo, interdi¢do e
apreensio.

Art. 10. Os embargos serdo efetuados pelo 6rgdo competente mediante lavratura do
auto correspondente, que contera os requisitos definidos em regulamento.

§ 1° Estdo sujeitas a embargo as obras ou atividades especificadas nesta Lei, em
execugdo sem licenciamento obrigatério ou em desacordo com o projeto aprovado.

§ 2° Estfo, também, sujeitas a embargo as obras e atividades executadas com
utilizacdo de equipamentos mecénicos ou aparelhos sem observdncias das exigéncias
prescritas em regulamento.

Art. 11. O orgéo competente procedera:

I - a interdicdo de edificacio ou construgdo que apresente risco a seguranca da
coletividade ou ao meio ambiente;

II - & apreensfio de maquinas, equipamentos, materiais ¢ demais coisas moéveis
utilizadas ou destinadas a emprego em obras ou atividade embargadas ou interditadas.
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Art. 12. O regulamento dispora sobre os procedimentos de embargo, interdi¢do e
apreensfo, € o processo administrativo que deles resultarem, assegurados o contraditorio e

a ampla defesa.

Paragrafo tmico. O ato administrativo de embargo ou interdi¢do serd publicado em
extrato no Orgo Oficial do Municipio e comunicado & Procuradoria-Geral do Municipio
para que adote as medidas de sua competéncia.

Secao II
Do Habite-se

Art. 13. Terminada a construgdo de prédio, qualquer que seja a sua destinagdo, para a
sua habitagdo, ocupagio ou utilizagdo o titular do alvara de licenca deverad requerer o
“habite-se” ao 6rgio competente.

Paragrafo tnico. O “habite-se” sera concedido apos verificagfo in loco do término da
construcdo ¢ da sua adequagdo ao projeto aprovado no processo indicado no respectivo
alvara de licenga.

Secdo III
Do Acréscimo, Modificacdo e Reconstrucfo

Art. 14, Terminadas as obras de acréscimo, modifica¢do ou reconstrugdo o titular do
alvara de licenga devera requerer sua aceitacdo pelo 6rgdo competente.

CAPITULO IV
Da Regularizacio de Construgdes

Art. 15. O Poder Executivo, mediante decreto, poderd instituir programa de
regularizacdo de construgdes ndo licenciadas em éareas predominantemente habitacionais,

caracterizadas por:

I - ocupaglo da terra por populacdo de baixa renda, em que se verifique a
precariedade da infra-estrutura e de servigos publicos;

II - vias estreitas ¢ alinhamento irregular;
IIT — existéncia de lotes de forma ou tamanho irregular.

Art. 16. A regularizagio de construgdes nfo licenciadas serd realizada de
conformidade com projeto aprovado pelo 6rgdo competente.

§ 1° O programa de que trata este artigo aplicar-se-4 as construgdes
comprovadamente existentes antes da publicac@o desta Lei e consistira na regularizagio
da construgdo perante ao Orglo competente e na inscrigdo do imével no Cadastro
Imobiliario do Orgio Fazendario do Municipio, quando nele nfio estiver cadastrado.
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§ 2° O interessado devera protocolizar o requerimento de regulariza¢do da construgio
no 6rgdo competente, atendendo as exigéncias e requisitos estabelecidos no decreto que
instituir 0 programa.

§ 3° Completado o procedimento, sera expedido alvard de regularizagio de
construcio em nome do requerente, o qual nfo se constitui em ato administrativo
declaratorio ou constitutivo de direito pessoal ou real sobre a area de terra onde esta a
construgdo objeto da regularizagdo.

CAPITULO V
Das Multas

Art. 17. As infracSes as disposi¢des desta Lei e do seu regulamento serfio aplicadas
as seguintes sangdes pecuniarias:

I — multa de R$ 800,00 (oitocentos reais), no caso de execugdo de obra ou atividade
sem concessdo do alvara de licencga;

I1 — multa de R$ 800,00 (oitocentos reais), no caso de execugdo de obra ou atividade
tendo o alvard de licenga perdido sua validade, respondendo solidariamente pelo
pagamento da multa o titular do alvara de licenga e o responsavel pela execugéo da obra ou
atividade;

IIT — multa de R$ 800,00 (oitocentos reais), no caso de execugdo de obra ou atividade
em desacordo com o processo de que resultou o alvara de licenga, respondendo
solidariamente pelo pagamento da multa o titular do alvara de licenga e o responsavel pela
execucgdo da obra ou atividade;

IV — multa de R$ 800,00 (oitocentos reais), no caso de habitacdo, ocupagdo ou
utilizacdo de imdvel, a partir da publicacio desta Lei, sem “habite-se” da construgio,
respondendo pelo pagamento da multa o titular de direito real sobre o imével; estando o
imével na posse direta de terceiro, este sera solidariamente responsavel com aquele pelo
pagamento da multa;

V — multa de R$ 200,00 (duzentos reais) por dia de permanéncia no Deposito Piblico
Municipal da coisa moével objeto de apreensdo, respondendo pelo pagamento da multa o
proprietario da coisa apreendida.

§ 1° Além da multa cabivel nos termos deste artigo, ndo paralisada a obra ou
atividade na data do embargo, sera aplicada a multa diaria de R$ 500,00 (quinhentos reais)
enquanto perdurar a infragio, que sera cobrada do responsavel pela obra ou do executor da
atividade.

§ 2° No caso de apreensdo de coisa movel, sera cobrado do proprietario da coisa
apreendida prego publico de até R$ 300,00 (trezentos reais) pelo transporte até o Deposito

SANCIONADA




§ 3° O Municipio promovera leildo publico, da coisa apreendida e ndo retirada do
Depésito Pablico Municipal no prazo de 90 (noventa) dias subseqiientes a4 data da
apreensdo, na forma da lei e do regulamento, aplicando o produto no pagamento das
multas devidas e depositando o saldo, se houver, em juizo & disposi¢do do infrator.

§ 4° Aplicam-se as multas previstas neste artigo os regimes de atualiza¢cdo monetaria
dos créditos tributarios, de cobranca e de inscricio na Divida Ativa dos tributos
Municipais.

CAPITULO VI
Da Licenca de Estabelecimento

Art. 18. A concessdo de alvara de licenga para instalacdo e funcionamento de
estabelecimento comercial, industrial ou de servicos no Municipio € subordinada 2
regularidade da construgdo do imoével destinado ao estabelecimento perante o Orgéo
competente e a obtengio de “habite-se”.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se & renovagdo de alvara de licenga para instalagdo
e funcionamento de estabelecimento comercial, industrial ou de servigos.

§ 2° Os procedimentos administrativos necessarios a observancia do disposto neste
artigo, serdo definidos e implementados pelos 6rgios competentes.

CAPITULO VII
Da Observancia de Leis Especificas

Art. 19. O o6rgdo competente observara:

I — na concess@o de licenca de obras ou atividades, o regime da Lei Complementar
n° 2, de 24/2/2000 (Lei de Uso e Ocupagio do Solo);

IT —na execugo dos atos previstos nesta Lei e no seu regulamento, o regime especial
da Lein® 477, de 15 de fevereiro de 2005.

§ 1° O disposto no caput do art. 1° da Lei n® 477, de 15/2/2005, nfio se aplica a
desmembramento resultante de extingdo de condominio ou a remembramento ou
desmembramento de terras determinado por sentenga judicial transitada em julgado, desde
que o desmembramento ou remembramento atenda & legislagdo do Municipio,
especialmente a Lei Complementar n° 2, de 24/2/2000.

§ 2° Se o desmembramento ou o remembramento de terras, decorrente de ato de

extingdo de condominio ou sentenga judicial, afrontar a legislagio do Municipio, o érgdo
competente indeferira o pedido € encaminhara o requerimento a Procuradoria-Geral para

que sejam adotadas medidas pertinentes.
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CAPITULO VIII
Das Disposi¢des Transitorias

Art. 20. Nio serdo licenciadas e permitidas, nas ZOC — Zonas de Ocupagdo
Controlada e nas ZCVS — Zonas de Conservagdo da Vida Silvestre, edificagdes que
apresentarem cobertura plana de laje, telhas planas, telhas de fibrocimento ou similares,
estrutura de concreto aparente, revestimento de marmore, azulejos ou pastilhas, ou
esquadrias de aluminio.

Art. 21. Sera admitida a execugdo de laje técnica de extensdo nfo superior a 10%
(dez) por cento da area total do 2° pavimento da edificagfio € sua face superior ¢ limitada a,
no maximo, 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) acima do piso do 2° pavimento.

Paragrafo tmico. A laje técnica executada em desacordo com o disposto no caput, €
classificada como cobertura plana de laje, para os efeitos deste artigo.

CAPITULO IX
Disposic¢des Finais

Art. 22. A regulamentaciio a ser expedida pelas autoridades competentes do Poder
Executivo, dispora sobre as regras e condi¢Bes necessarias a aplicagio das disposigdes
desta Lei.

Art. 23. Poderdo expedir normas regulamentares indispensdveis ao cumprimento
desta Lei, os titulares dos 6rgdos com atribuicdes especificas, na forma do art. 106, da Lei
Orgénica Municipal, sem prejuizo da competéncia privativa do Prefeito para expedigdo de
decretos regulamentares.

Art. 24. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo.

Armagcéo dos Biizios, 23 de agosto de 2005.




